Gemeinde Pfinztal 281
Geplante Baugebiete: Einzelbetrachtung
Gemeinde/Stadt Pfinztal Ortsteil/Stadtteil Berghausen
Nr. Baugebiet Realnutzung
PF-101 Sonnenberg, Saalbusch Lw
Nr. Nutzung Flache (ha) Siedlungstyp Mindest-GFZ Wohnungen Einwohner
PF-101 M/ W 3,31) Cc?2) 07 80 190
Planausschnitt M 1:10 000
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NVK Flachennutzungsplan 2010 Erlauterungsbericht Band 2



282 Gemeinde Pfinztal
Beurteilung Nr. PF-101
Infrastruktur im Umfeld
Im Einzugs- . Im Einzugs- Im Einzugs-
bereich Ers%rzjllriﬁung Kanalisation bereich bereich
StraRenbahn StraRenanschluss gesichert Grundschule Zentrum/Einzel-
(r=300m) (r=500m) handel (r=500 m)
[ [ - [
Untersuchung Belastungsgrenzen
Unter-
suchungsteld Boden Wasser Biotop- Klima Luft- Larm Landschaft
Bedeutung/ funktionen belastung + Freiraum
Belastung
sehr hoch - - - - - o -
hoch - - - - - - -

Aussagen / Empfehlungen Landschaftsplan
Eingriff erheblich (landespflegerisch unter bestimmten Voraussetzungen vertretbar)
Geschutzte Biotope nach § 24a NatSchG vorhanden, Erhaltung von Feldhecke und Hohlweg

Kompensationsbedarf (nach § 1a BauGB):
Im Gebiet kann nur ein geringer Teil der AusgleichsmalRBhahmen erbracht werden; fur evtl.
erforderliche ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle Hinweis auf Kompensationssuchraum

Restriktionen

Regionalplan

Naturschutzrecht

Wasserschutz-
recht

Altlasten

Sonstige

3

Hinweise flr weitere Planungen
Die nach 8§ 24a NatSchG geschutzten Biotope (Feldhecken und Hohlweg) sind It. Landesnaturschutz-
verband bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Erlauterungen:

1) rechnerischer Anteil fir Wohnen: 1,7 ha

2) Geringere Siedlungsdichte gegeniiber dem Dichtemodell des FNP 2010 in einem kleinen
Teilbereich des geplanten Baugebiets u.a. wegen Beriicksichtigung vorhandener
Siedlungsstruktur und kinftiger Ortsrandsituation (Ubergang Bebauung — freie Landschaft)

3) Geschitzte Biotope nach § 24a NatSchG in Teilbereichen vorhanden
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